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Styrelsen for Brf Ankaret 2 fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2007, vilket ar
féreningens sjitte verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parantes avser foregiende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 15 maj 2002 fastigheten Kallhdll 1:38 i Jarfalla kommun.

Foreningens fastighet bestér av 6 flerbostadshus med totalf 48 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning :
4 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och kdk

18 st 3 mum och kdk
24 st 4 rum och kék

Den totala boytan ér ca 4274 kvm.

Fastigheten har varit fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lénsforsikringar Stockholm
fram till 30 september direfter hos Trygg-Hansa. Forsikringen innehéliler
styrelseansvarsforsikring,

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har tagit fram en underhdllsplan som avser det planerade langsiktiga underhéllet av
fastigheterna. Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras 4rligen med minst
25 kr/kvm ligenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den manad
som infdll ndrmast efter det att slutfinansiering av fSreningens fastighet skett. Fonderade medel
avser att bidra till planerat underh&ll pa fastigheterna. Enligt under 2007 framtagen
underhallsplan sd rekommenderas en &rlig avsittning pa 280 kkr till foreningens fond for ytire
underhéll. Fondens storlek per sista december 2007 framgér av balansrdkningen. Det forsta
planerade underhallet enligt planen beréknas till 30 000 kr for ar 2009.

Fastighetsférvaltning
Avtal om ekonomisk fdrvaltning finns tecknat med UBC fram till den 2007-12-31 till en kostnad
av 31.375 kr per &r vid ett snittsaldo pa 900 000 kr.
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Foéreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 72 (72) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéing upplitna. Under aret har 2 (12)
overlatelser sketf.

Visentliga hindelse under rikenskapsaret

Styrelsearbetet

Styrelsearbetet har under 2007, precis som tidigare &r priglats av ett par stora frigor, kvarstdende
garantiarbeten och nya gistparkeringar samt slutreglering av parkettfrigan.

Styrelsen har frén histen foréindrat sitt arbetssatt frén ett till styrelsemdtena forberedande
arbetsutskott till regelritta styrelseméten.

Medlemsbladet som utkommit med 5 nummer under 2007 anvinds av styrelsen for att sprida
information till medlemmarna.

Styrelsen har delat upp arbetet i olika ansvarsomriden dir de viktigaste hindelserna redovisas
nedan.

Ekonomi

Foreningens alla 14n ir bundna med en snittréinta pa 3.8%, detta har Gver tid visat sig fordelaktigt
1 stort bland annat sett ur rinteoron under delar av 2007. Ingen omléggning av 1an har skett under
innevarande ar.

Féreningen har ett ackumulerat resultat pa cirka 2,5 MSEK. Motsvarande tillgangar &r for
nérvarande placerade i rintebirande bankkonton samt avrakningskonto hos UBC.

Foreningens ekonomiska forutsdttningar 4r i balans. Styrelsen har tagit fram en langsiktigt 10-
arig ekonornisk plan. Styrelsen har under histen 2007 fort principdiskussioner om att till varen
2008, i samband med omséttning av l4n, amortera av del av 1an. Vidare kommer forslag om en
Skning for avsétining till yttre underhall enligt underhallsplan.

Réntebidraget minskas stegvis ned till 0 % ar 2012. Frén ar 2008 sker uttag av fastighetsskatt.
Regeringens nya normer innebir for fastighetsskatten att skatteuttaget minskas med ca 30 kkr
jamfért med gamla taxeringen.

Verksamhetens positiva ackumulerade resultat medfor att arsavgifterna kan behéllas oférindrade
de nérmaste aren.

Kasstrsgruppen har triffats regelbundet dér foreningama tillsammans kan agera i upphandlingar
och gemensamma ekonomiska frgor.

Parkering - gemensamhetsanldggning med brf.Seglet
Under é&ret har JM fullfoljt sitt 4tagande att forse oss med fler parkeringsplatser och anléggningen

har tagits §ver fran JM. Platsférdelningen &r klar: Ankarets 48 bostadsrétter disponerar 38
carportar och 21 markplatser. (Seglets 47 bostadsrétter disponerar 37 carportar och 20
markplatser.) Gemensamt forfogar fGreningama dessutom Gver 12 platser avsedda uteslutande
for foreningarnas géster. Alla géstplatserna ir beligna 1 borjan av omrédet for att undvika onddig
trafik mellan husen. En av de tolv platserna &r for handikappade. Manga intressenter (Ankaret,
Seglet, JM och Carpark) innebér att parkeringsfrigor tar tid att 16sa. Skyltningsarbeten aterstir
fortfarande dérefter far parkeringsplaneringen anses firdig. Ansvarig for parkeringsfragor har
varit Tonis Lunt. Skillnaden 1 hyreskostnad mellan carport (450 kr/mén) och markplats (250
kr/man) upplevs av manga som alltfor stor, varfor styrelsen under histen resonerat om att minska
kostnadsspannet samtidigt som foreningens totala intékfer fran parkeringama bibehélls.
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Fastishetsforvalining

Foreningen har en egen fastighetsgrupp som skéter fastighetsforvaltningen. Gruppen bestar f.n.
av 2 personer, Rolf Lindeborg och Jesper Kildsgaard.

Ménaflig kontroll av gemensamma utrymmen inkl. tvéttstugor har utforts. Tvattstugormas
maskinparlk &r i gott skick.

En teknikgrupp med representanter fran dvriga foreningar i omradet har bildats. Gruppen ska
behandla frigor av fastighetsteknisk natur. Sam-inkdp av forbrukningsmateriel diskuteras. Ett
protokollfort méte har hallits.

Inom fastighetsgruppen har diskussioner forts om att se dver méjligheten till alternativ
uppvirmning samt minskning av el-férbrukning 1 stort.

Foreningen har tidigare triffat ett 2-arigt el-avtal med Storumans Energi som géller
tilt 2008-12-31,

Garantiarbeten
Féreningen har haft regelbundna garantimdten med entreprendren JM.

Bristerna 1 parkettgolven kompenserades genom en ekonomisk uppgorelse (1,8milj.kr) mellan
foreningen och entreprendren. Enligt beslut av foreningsstdmman fordelades beloppet pa alla 48
ldgenheterna. Foreningen och ldgenhetsinnehavarna gjorde samtidigt en skriftlig
overenskommelse om kontantreglering av bristema.

Efterbesiktning 3, av utforda garantiarbeten genomfordes den 15 maj.

Férlingda garantier giller tom 2009-07-01 enligt besiktningsprotokoll. Kvarstdende fel av stéire
omfattning avser komplettering av titskikt vid balkonganslutning som ska &tgérdas under véren
2008. Garantitiden for aterstiende arbeten &r 2 ar efter fardigstéllande.

Tridgard
Varje hus tar hand om sin egen grisplitt och skoter om rabatten bakom sitt forrdd. Inom

styrelsen vilar tridgardsfragorna pd Karin Westman.

Som tidigare &r har vi genomfort tva stiddagar en var och host. Alla stérre ytor hjélps vi t att
tillsammans halla rena fran sly och ogris.

Nytt for i &r dr att vi &ven gor en genomgang och avstidning av véra trapphus och tvittstugor.
Styrelsen har under aret tagit in offert avseende slyrGjning av ett storre omrade mellan Hanna
Nilssons vig 6 och 8.

Under &ret sa har nytt staket satts upp med l&sbar grind mot Kallhéllsbadet . En arbetsgrupp har
tillsammans med JM och berdrda bostadsrittsforeningar i omrédet arbetat fram fGrslag pa hur
gransen mot Kallhillsbadet skulle se ut. Kommunen har stillt sig bakom forslaget. Pengar fanns
sedan tidigare avsatta for finansiering av projektet som firdigstélides i oktober genom att
hagtornsbuskar planterades vid sldntkanten..

Kommunen skéter ytan mellan strandpromenaden och vattnet.

Tack vare ett samarbete mellan bostadsrittsforeningarna runt om Ankaret sé har gronomradet
nedanfor herrgirden planerats till och buskar planterats.
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapséirets utging

Fastighetskatt

Fr.o.m 2008 ersitts fastighetsskatten for bostidder med en kommunal fastighetsavgift med

1 200 kr (hel avgift) respektive 600 kr (halv avgift) per ldgenhet. For foreningens del innebér
det 28 800 kr for 2008. Beloppet kommer att riknas upp med ett index varje 4r.

Nyckeltal

2007 2006 2005
Genomsnittlig skuldrinta 3,76 3,76 4,54
Lén per kv bostadsyta kr vid &rets utgang 9337 9 446 9 548
Lan 1 forhallande till taxeringsvirdet % 78,63 110,91 112,11
Fastighetens bel4ningsgrad % 32,04 32,55 33,01
Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 729 729 729

Genomsnittlig skuldrinta defineras som bokford réntekostnad i forhillande i1l genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad defineras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2007 och pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséattning :

Jan Jérnstad Ledamot Ordforande

Roland Swensson Ledamot Vice ordforande
Tonis Lunt Ledamot Sekreterare

Rolf Lindeborg Ledamot Fastighetsansvarig
Karin Westman Ledamot Tradgérdsansvarig
Roger Lindblad Suppleant Informationsansvarig
Gunldg Sanner Norling Suppleant Kassdrsfragor

Jesper Kildsgaard Suppleant

Tommy Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, {Grutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 (13) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos férsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie
Borev Revisionsbyrd AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev Revisionsbyrd AB

Foreningens stadgar
Foremngens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25 juli 2005.
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Foreningens ekonomiska stillning

Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstilldes 2002 och har deklarerats som firdigstdlld hos Skatteverket.
Fastigheten har 4satts viirdedr 2002. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten
helt befriad frin fastighetsskatt avseende bostidder fr.o.m. den 1 januari 2003. Detta giller under
fem &r och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem 4r.
Fr.o.m 2013 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt. Fastighetsskatten avseende
lokaler &r fn. 1%.

Fastighetsskatten for 2007 beriknas med 2006 &rs taxeringsvérde som underlag.

Statlig inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av bostadsrattsféreningar indrats. Den
tidigare schablonsbeskattningen #r avskaffad. De nya reglerna innebiér bl.a att rinteintiikter och
kapitalintikter ska beskattas. Avdrag far dock inte gdras for réntekostnader pa foreningens
fastighetslan. Efter avrakning av eventuellt underskott sker beskattning med 28 %. Féreningens
underskott uppgick vid 2007 4rs taxering till 10 184 kr. Det innebir att foreningen belastas med
26 883 kri skatt , dvs 28 % pa Sverskottet av 96 010 kr.

Réntebidrag
Féreningen har per 30 april 2003 valt starttidpunkt fr bindning av den femériga réntan till en

subventionsrinta pa 4,57 %.

Rintebidrag limnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Féreningens

bidragsunderlag uppgér till 41.800.000 kr. Den procentuella andelen dr 20 % vid arets utgang,

Enligt riksdagsbeslutet kommer rintebidragen att bdrja avvecklas stegvis, avtrappningen sker

under dren 2007-2011. Féreningens procentuella andel {or ir 2008 &r 14 % vilket kommer att ge %
ett rintebidrag om 264.000 kr

Vinstdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel:

balanserad vinst 1 840 724
arets vinst 844 467
2 685 191
Styrelsen foreslar att drets vinst disponeras sé aft
till féreningens fond for yttre underhall, avsittes 281 400
1 ny rikning overfores 2 403 791
2 685 191

Féreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning
med bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING NOT

Intikter

Arsavgifter bostider

Arsavgiftsbortfall

Hyresintdkter garage, p-platser

Ovriga rérelseintikter 1
Summa intikter

Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel 2
Taxebundna kostnader 3
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring

fGr styrelsen
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvalining

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader 4
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersittningar 5
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader
Summa dvriga externa kostnader

Avsknivningar 6

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader {or fastighetslan

Avgdr rintebidrag

Summa resultat frin finanpsiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skait

ARETS RESULTAT

076101
-071231

3116088
0

257 600
110 826

3 484 514

-309 459
-649 625

-32 011
-42 724
- 39480
-1 073299

-78 383

-45 789
-9 500
-36 166
-1 050
-170 888

-354 966
1 885 361

106 249
-360

-1 511 007
391 107
-1 014 011

871 350
-26 883

844 467

6(13)

060101
-061231

3116088
-5725
247123
26 539
3384 025

-327777
-675 246

-32 587
-40 688
0

-1 076 298

-21 400

-42 545
-10 000
-31 876
-3 946
-109% 767

-348 006

1849 954

30 106
-375
-1526 141
573 041
-923 369

926 585
0

926 585




Brf Ankaret 2
769608-2275

BALANSRAKNING

'TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anligeningstillgngar

Byggnader
Mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifisfordringar

Fordran JM AB

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

071231

100 598 478
19 868 599
120 467 077

120 467 077

432

41 325
7193

31 030
1401 152
139 923
1621 105

2474172
2474172
49095277

124 562 354

7(13)

061231

100 953 444
19 868 599
120 822 043

120 822 043

362
19700
307

19 905
1135211
191 254
1366 739

1 844 363
1 844 363
3211102

124 033 145
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall
Inbetalda insatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Léingfristiga skulder

Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skuld JM AB

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

NOT

10

071231

400 688
80 513 000
80 913 688

1 840 724
844 467
2685191

83 598 879

39409 791
39 409 791

494 608
108 727
91 001
75 368
42 912
741 068
1553 684

124 562 354

41 800 000

Inga

8(13)

061231

293 838
80 513 000
80 866 838

1 020 989
926 585
1947 574

82 754 412

39 904 401
39 904 401

466 040
557932
91 001

0

0

259 359
1374 332

124 033 145

41 800 000
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad.

Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna #r oférindrade i jimforelse med foregiende
ar.

Anléggningstillgdngar

Féreningens materiella anliggningstillgingar bestr frimst av byggnad och mark. Materiella
anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgingens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Styrelsen tidigare avskrivningsplan har f6ljt den langfristiga finansieringen vilket innebir att
avskrivning skett i enlighet med den serieplan som faststélldes i samband med fSreningens
slutliga finansiering. En ny avskrivningplan har antagit med en annuitetsplan pa 100 ar.
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsviirde. Bestdende virdenedgéing
hanteras genom nedskrivning.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det [igsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordrngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

. Foreningens fond for yttre underhail

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens drsstéimma sker dverforing frin balanserad vinst till fond f6r
yttre underhall.

Som likvida medel klassificeras kassa- och bank tillgodohavanden.

NOTER
1 Ovriga rirelseintikter
2007 2006
Betalningspaminnelse -400 -200
Krav -320 -160
Ovriga intikter -110 105 -26 181
Avrundningskonto -1 2
-110 826 -26 539

1 6vriga intékter ingér:
Faktura 418-004, 1 980 kr
Ersitining fran JM avseende p-platser, 108 125 kr.
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4 Administrationskostnader

Telefon & porto

Ovr. administrationsk
Bankkostnader
Advokatkostnader (parkettgolv)
Foreningsavgifter

2007

4350
40 632
0
32000
1 400
78 382

11(13)

2006

3 945
15 656
400

0
1400
21 401

I fvriga administrationskostnader ingir framtagande av underhéllsplan frn Oksétra Konsult (25

788 kr).

5 Styrelsearvode

Styrelsearvode
Telefonerséttning
Bil-och reseersiittni
Sociala kostn arvode
Foretagsstod 5%

6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Bokfirt virde byggnad

Taxeringsvirden byggnader

2007
31375
5490
9209

-285
45789

071231
102 391 401
102 391 401

-1 437 957
-354 966
-1792 923
100 598 478

42717 000

20006

30 000
500
3234
9 586
-775
42 545

061231
102 391 401
102 391 401

-1 089 951
-348 006

-1 437 957
160 953 444

28 000 000
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11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

071231 061231
Stidning 900 0
El , 7295 9505
Virme 50 820 55 %00
Snordjning 4238 17493
IM Tridgardsskotsel (nov) 8 541 8 541
Gemensamhetsanliggning S2 el 3 681 6 783
Under utredning . 6 831 0
Upplupna rev.arvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearv 15575 14 200
Upplupna soc.avgift 5049 4 583
Upplupna utg.rintor 363 709 0
Férskottsbet. intdkt - 264 429 259 042
Léneavrikning 0 -126 688

741 068 259 359

Stockhotm 2008-0%.- 42, -
Brf Ankaret 2 <)

Tonis Lunt
Ledamot Ledamot
/Z/)??% /?7/%/
Rolf Lindeborg Karin Westman

nggmt , / Ledamot
P //»ﬁ\/

Borev revison AB /

m%ﬁ@ﬁ soﬁ
Godkind Iévisor



BOREV revisionshyra AB

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen

Ankaret 2
Org. Nr. 769608-2275

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforening Ankaret 2 rikenskapséret 2007.01.01 —2007.12.31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet grad forsikra mig om att
irsredovisningen inte innehdller vasentliga fel. En revision innefattar att granska eft urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. T en revision ingar
ocks# att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat arsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna beddma om nigon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har aven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
irsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Tomas Jonasson
Godkind revisor







