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Styrelsen for Brf Ankaret 2, Jarfilla kommun, fir hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2013, vilket &r foreningens elfte verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Historiskt perspektiv 6ver gatunamnet Hanna Nilssons viig

Hanna Nilsson tilltridde som sméaskoleldrare ir 1914 vid Bolinders skola (sedermera
namnéndrad till Kallhills skola.) Hanna Nilssons tjdnstgjorde i drygt 40 &r och pensionerades
1955 och de flesta av den dldre generationen Kallhéllsbor har haft Hanna som skolfréken.

Fireningens fastighet
Foreningen forvdrvade den 15 maj 2002 fastigheten Kallhll 1:38 i Jarfilla kommun.

Foreningens fastighet bestdr av 6 flerbostadshus under adress Hanna Nilssons vdg nummer 2-12
med totalt 48 bostadsritter.

Lasenhetsfordelning enli utforande:

4 st 1 rum och kék
2 st 2 rum och kék
18 st 3 rum och kdk
24 st 4 rum och kdk

Den totala boytan 4r ca 4274 kvm.

Fastigheten har varit fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa. Forsakringen
innehéller styrelseansvarsforsikring samt bostadsréttstilldggsforsakring for ldgenhetsinnehavares
ansvar enligt stadgar.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har tagit fram en underhdllsplan som avser det planerade langsiktiga underhéllet av
fastigheterna. Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall géras &rligen med minst
25 kr/kvm ldgenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den manad
som inf6ll ndrmast efter det att slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel
avser att bidra till planerat underhéll pa fastigheterna.

Enligt under 2006 framtagen underhallsplan s& rekommenderas en arlig avséttning pd 311 kkr
(280 kkr egna fastigheter + 31 kkr samégd mark) till fsreningens fond for yttre underhall.
Fondens storlek per sista december 2012 uppgar till 2.359 kkr fore 2013 ars resultatdisposition.



Brf Arfkaret 2 2(14)
769608-2275

Fastighetsforvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med FASTUM (fd UBC) fram till den 2013-12-31
till en kostnad av ca 50.000 kr per ar vid ett klientmedels snittsaldo pa 500.000 kr. Avtalet har
forldngts med ett &r fram till 2014-12-31,

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 72 (71) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i fSreningen var vid &rets utgéng upplatna. Under aret har 4 (0)
overlatelser skett. En ldgenhet &r frin sensommaren 2013 uthyrd i andra hand.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsiret

Styrelsearbetet

Styrelsearbetet har under 2013 préglats av diskussioner kring foreningens strategi avseende
hantering av ldneportftl] - rérliga eller bundna 1a4n. Under hosten har foreningen tillsammans
med Gvriga foreningar inom samfilligheten handlat upp ny entreprenor avseende snéréjning och
halkbekdmpning. Under vintern 2014 kommer motsvarande upphandling ske avseende
tradgardsskotsel.

Medlemsbladet har utkommit med S nummer under 2013. Bladet anvénds av styrelsen for att
sprida information ut till medlemmarna i fSreningen. Féreningens hemsida nds via
www.bolinderstrand.se/ankaret. Fran forsta oktober &@r Peter Olausson webredaktor.

Styrelsen planerar att utveckla hemsidan under 2014 bl a genom att ge ut Medlemsbladet dver
hemsidan.

Systematisk brandsyn av var egendom 4r ett viktigt omrade for styrelsen. Styrelsen har vid

2 tillfallen utfort brandsyn av foreningens egendom. I samband med stiddagen i oktober utférdes
branddvning utefter Sédra udden. Ovningen bestod av slickning med brandslickare. Som
avslutning fick samtliga medlemmar en brandfilt samt en 6 kg:s pulverbrandslickare till sina
lagenheter.

Styrelsen deltar med representant i samfillighetsgruppen for Appellunden samt triffar brf Seglet
(samigandepart avseende p-platser) ett par gdnger om &ret. Styrelsen har delat upp arbetet i olika
ansvarsomraden dar de viktigaste hdndelserna redovisas nedan.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska frutsittningar &r i god balans. Infor verksamhetsaret 2013 kalkylerade
styrelsen med en snittrédnta pé drygt 3,50 % pa véra fastighetslén. Det verkliga
rantekostnadsutfallet for foreningen stannade pé ca 2,7 %.

Styrelsen beslot vid styrelsemdéte i oktober att ménadsavgiften for december ménad skulle
minskas med 50 %, som en englngsatgird. Se resultatrdkning.

Under budgetarbetet infér 2014 har styrelsen uppdaterat foreningens 10-8riga ekonomiska plan
och fattat ett principbeslut om att 6ka foreningens amortering pa foreningens fastighetslan i man
av gott resultat till forman for avgiftssdnkningar.
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Bostadsrittsfreningens ekonomi har dver de senaste ren visat ett positivt resultat. Overlikvida
medel har under aret anvénts for extra amortering av foreningens fastighetslén - se
balansrikning.

Foreningen utfor mycket service- och reparationsarbete i egen regi, vilket méste beaktas pa
langre sikt ur ett kommande budgetarbete.

I manadsavgiften ingér sedan 2008 tillgang till bredband 10M/bit samt frsikring for brf-

innehavares underhéllsskyldighet enligt stadgar. Styrelsen vérderar detta att motsvara drygt
3.000kr/ar/Igh eller ca 3kr/kvm/mdnad.

I samband med att UBC nuvarande Fastum 6vergatt i ett Aktiebolag har foreningen mottagit 37st
gratis aktier i bolaget. Virdet framgdr av balansrikningen och 4r osikert viirderade. Siljorder &r
inldmnad till Fastum.

Fastighetsforvaltning
Ansvarig for fastighetsfrdgor: Rolf Lindeborg samt Thomas Indola.

Under sommaren 2013 genomfordes de 4terstdende dtgérder som noterades vid senaste
besiktning. Besiktningen utfordes av Andreas Lilja (JM), P. Tungel (Tungel Bygg AB) och Rolf
Lindeborg (Ankaret2).

Bl.a. tiitades skarven pé balkongnosen hos LGH 641 och LGH 441. Efter de senaste kraftiga
regnen har inga vattenldckage noterats pa dessa balkonger. Vidare malades balkonggolvet hos
LGH641 med halkskyddande férg.

Dock noterades under de hiftiga hostregnen att ett nytt lickage fran balkongen tillhérande LGH
542 dir vatten runnit pd utsidan om panelen pd balkongen under. Andreas Lilja och P. Tungel
underrittades som gjorde en besiktning. Platslagaren Orjan tittade nérmare p4 lickaget och
konstaterade att det mest sannolikt inte lackte bakom panelen. Det mest misstéinkta &r ett s.k.
hélkil vid balkongens kortdnde som leder in vatten vid ogynnsamma forhallanden.

Vid lamplig vdderlek ska Platslagare tta till det eventuella lickaget.

Kodlés
Under hosten byttes samtliga kodl&s (knappsatsen vid portarna) ut mot nya. Flertalet av de gamla

gick inte att byta kod pa.

De nya koddosorna ir betydligt enklare att hantera &n de forra. Kostnaden for de nya dosorna
uppgick till totalt 18,750:-,

Under histen bytte Ankaret och Seglet gemensamt ut alla ljuskéllor i vigbelysningen pd Hanna
Nilssons Vidg samt i alla lysstolpar pa véra grdar och parkeringar. De anvénda ljuskéllorna har
en forvintad brinntid om c:a 30-40 tusen timmar.
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Parkering - gemensamhetsanliggning med brf.Seglet
Ansvarig for parkeringsfrigor hos Ankaret: Tonis Lunt

Ankaret disponerar 58 uthyrningsplatser for parkering. Av dessa 4r 38 carportar (& 425 kr./mén.)
och 20 &r platser utan tak (3 300 kr./mén.). Alla platser har motorvirmaruttag och elkostnaden
ingdr i hyran. Parkeringsutrymmet motsvarar med knapp néd efterfrégan, men vi kan ha
mdjlighet att hyra platser av brf. Seglet. I januari 2014 4r alla vara egna platser uthyrda. Vi har
tretton hushall som hyr tvé bilplatser var.

Vidra tolv gistplatser, som vi delar med Seglet, racker till - dock med undantag for vissa
storhelger da triingsel kan uppstd. Varje hushall har tvd P-bevis for géster, som med dessa bevis
kan std parkerade i tre dygn. Inom géngavstand finns storre offentliga parkeringar vid badet och
vid Kallhills station.

Tridgird & Miljo
Ansvarig tradgardsfrigor 4r Pia Josefsson och Johan Lindgren

Hést- och varstidning genomfordes som vanligt med bl. a korvgrillning och slyrjning. Aven om
det var mycket sly dven detta &r minskar det stadigt i takt med att vi kontinuerligt rensar lings
vattnet. Foreningen har under aret kopt in en ny réjare och enskilda medlemmar har héllit efter
langs med vattnet och utanfdr HN 12. Detta var en tjénst vi tidigare kopte in av JM. P
hoststddningen planterades 16kvéxter som vi ser fram emot till véren.

Markarbetet mellan HN 10-12 blev av under hdstkanten. Den ursprungliga entreprendren vi
anlitat holl inte tidsplanen och det hann bli sen host innan vi hittat en ny entreprendr som kunde
ta sig an jobbet. Lika bra var kanske det for vi var mycket ndjda med arbetsinsatsen. Mer sten &n
vi kunde ana dok upp, och dessa lades i en stenmursliknande formationer som avgrénsning mot
strandkanten.

En tradgdrdsgrupp med en representant for varje hus har tagit form. Huvudsyftet 4r att finga upp
boendes asikter om nérmiljon och pa si sitt underlétta och forbittra skotseln.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldrénta 2,83 3,59 4,71 3,45 3,81
Lan per kvin bostadsyta kr vid arets utgéng 7841 7977 8292 8327 8543
Lén i forhallande till taxeringsvérdet % 62,52 74,77 70,66 70,96 71,95
Fastighetens beldningsgrad % 27,88 28,35 29,21 29,35 29,91
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 699**  699** 729 729  668*

*  Avgiftsfri december 2009
**  Avgiftsfri december 2012 samt 2013 med 50 %

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 april 2013 och pafSljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansiittning:

Jan Jdrnstad Ledamot Ordftrande

Rolf Lindeborg Ledamot Vice ordf. och fastighetsansvarig
Tonis Lunt Ledamot Sekreterare

Britt-Marie Bjerver ~ Ledamot Informationsansvarig

Pia Josefsson Ledamot Tradgérds- & Miljdansvarig

Bo Grufman Suppleant  Kassor

Thomas Indola Suppleant  Fastighetsfragor

Peter Olausson Suppleant  Informationsfragor

Johan Lindgren Suppleant  Triddgards- & Miljéfragor

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 9st (10) protokoliférda sammantriden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Valberedning

Jan Westman sammankallande
Roland Swenson

Anna Kull

Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie

Borev Revisionsbyrd AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev Revisionsbyrd AB

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25 juli 2005.

Fireningens ekonomiska stiillning

Fastigheten fardigstilldes 2002 och har deklarerats som fardigstélld hos Skatteverket.
Fastigheten har viardedr 2002. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt
befriad frén fastighetsskatt avseende bostdder fr.o.m. den 1 januari 2003.

Fr.o.m. 2008 har fastighetsskatten for bostédder ersatts med en kommunal fastighetsavgift med
1 200 kr (hel avgift) respektive 600 kr (halv avgift) per ldgenhet. For foreningens del innebar det
28 800 kr fran ar 2008. Fr.o.m. 2013 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt.

Riintebidrag
Foreningen uppbir sedan 2012 inget réntebidrag.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens féreningsstimma star:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
till yttre fonden reserveras

uttag ur fond (trddgérdsarbeten avsatta medel 2012)
i ny rdkning 6verfores

2684 305
489 558
3173 863

311 000
-60 000
2922 863
3173 863

Av avsittningen till yttre fond avser 31 000 kr underhdll f6r samégd mark.

6(14)

Uttag frdn fonden avser avsatta medel frén bokslut 2012 for dé ej d4nnu utférda men planerade

tridgérdsarbeten - arbeten utforda hosten 2013.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterftljande resultat- och balansridkning

med tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsiittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhall
Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsekostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar

Riénteintikter
Rintebidrag

Rintekostnader for fastighetslan

Ovriga réntekostnader
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2013-01-01
Not -2013-12-31

2986 260
269 270

1
3255531

1 -103 001
-60 650

2 -1 298 320
3 -94 354
4 -61 102
-58 080

-1 675 507

5 -190 000
-190 000

1390 024

6 46 250
8939

0

-955 431

-224

-900 466

489 558

489 558

7(14)

2012-01-01
-2012-12-31

2986 226
269 100
0

3 255 326

-48 514

0

-1 300 721
-90 192
-57 585
176 804

-1 320208

-180 000
-180 000

1755118

0

213 908
180

-1214 156
=322 949
-1323 017

432 101

432101
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliizeninestille?

Byggnad
Mark 7

Summa materiella anliggningstillgdngar

wh

Finansiella anlieeninestilles
Langfristiga vdardepappersinnehav 6
Summa finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortftistiea fordri

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

O

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

98 944 415
19 868 599
118 813 014

46 250

46 250

118 859 264

0

94 511
82221
645 368
822 100

534 299

534299

1356 399

120 215 663

8(14)

2012-12-31

99 134 415
19 868 599
119 003 014

0
0

119 003 014

2956
106 788
91 330
546 911
747 985

541 996
541 996
1289 981

120 292 995



Brf Ankaret 2 9(14)
769608-2275

Balansrikning Not 2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Insatskapital 80 513 000 80 513 000
Foreningens fond for yttre underhdll 2359 388 1 988 388
Summa bundet eget kapital 82 872 388 82 501 388
Eri kapital

Balanserat resultat 2 684 305 2623204
Arets resultat 489 558 432 101
Summa fritt eget kapital 3173 863 3055305
Summa eget kapital 86 046 251 85 556 693
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 33363 843 33911 843
Summa lingfristiga skulder 33 363 843 33 911 843
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 11 148 000 148 000
Leverantorsskulder 81764 95 649
Skatteskulder 90 816 63 984
Ovriga skulder 21622 22 041
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 463 367 494 785
Summa kortfristiga skulder 805 569 824 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 215 663 120 292 995
Stiillda séikerheter

Fér kulder \AY:|

Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allminna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofordndrade jamfort med foregdende 4r.

Fond for yttre underhll 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

I balansrikningen redovisas avridkningskonto hos forvaltare som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.
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Noter
1 Reparationer och underhall

Lopande reparationer
Kabel-tv/bredband
Tradgardskostnader

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning

Stédning

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

Hiss larmavtal
Gemensamhetsanlidggning, Seglet
Gemensamhetsanldggning Appeltridgarden
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Container/tippavgift
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/Bredband

Ovriga driftkostnader

3 Administrationskostnader

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovriga administrationskostnader

4 Styrelsekostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter pa arvoden
Utbildning kurs/konf/seminarie
Biljetter

2013

69 187
18 750
15 064
103 001

2013

12 449
97 160
72783
54 792
7739
74 952
5051
39 588
8414
83238
527299
89 333
45 936
8 045
47717
111534
12 290
1298 320

2013

2310
10 281
52938
28 824
94 353

2013

52288
8679
0

135
61102

11(14)

2012

35301

0
13213
48 514

2012

11 659
63 009
89 402
48 015
5925
73275
3571
37 667
0

114 460
526 252
99 871
42 802
6 995
44 745
111528
21 544
1300 720

2012

4317
10219
51812
23 844
90 192

2012
46 060
7775

3750

57 585
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5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgidende balans

Taxeringsvirden byggnader

6 Aktier och andelar
Namn

Fastum UBC Ek. Férvaltning AB
556730-0883

Antal

37

2013

102 391 401
102 391 401

-3 256 986

-190 000
-3 446 986
98 944 415

42 000 000

136 900

Anskaffn.-
viirde
136 900

12(14)

2012

102 391 401
102 391 401

-3 076 986

-180 000
-3 256 986
99 134 415

36 000 000

Bokfort
viirde
46 250

46 250

Aktier erhéllna vid uppldsning av UBC Ekonomisk forening, ej kdp. Nedskrivna till

marknadsvirde enligt senast kiind handel.

7 Mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéende balans

Taxeringsvdrden mark

8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

2013-12-31

19 868 599

19 868 599

19 868 599

11 600 000

2013-12-31

85337
9174
94 511

2012-12-31

19 868 599

19 868 599

19 868 599

9 600 000

2012-12-31

79 620
27 168
106 788
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2013-12-31

Ekonomisk forvaltning 0

KabelTV 27 885

Forstkring 54 336
82221

10 Eget kapital Inbetalda Yttre Balanserat

Belopp vid &rets ingdng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng

11 Langfristiga skulder

SEB 33238991, ffd 2014-03-28

SEB 32663575, fid 2014-08-28

SEB 33238959, fid 2014-03-28

SEB 32869173, ffd 2014-03-28

SEB 32939619, ftd 2014-03-28
Nordea 3978 85 02407, ffd 2015-04-10
Kort del av lin

insatser  rep.fond resultat
80513000 1988388 2623204

371 000 61101

80513000 2359388 2684305

2013-12-31

3536 800
6 058 000
2679200
6 300 000
6 000 000
8937 843
-148 000
33 363 843

13(14)

2012-12-31

12 531
27 882
50917
91330

Arets
resultat
432 101

-432 101
489 558
489 558

2012-12-31

3536 800
6 194 000
2679 200
6 700 000
6 000 000
8949 843
-148 000
33911 843
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-311
El 14 350 14934
Virme 56 851 67 502
Sndrojning 15 000 38 604
Sopor 0 12911
Ber arvode fbr revision extern 11 600 11 000
Upplupna riintekostnader 74 516 82 083
Forutb hyror/avgifter, ¢j moms 157 960 137 905
Avgiftsreducering december, verkstilld januari 2013 129 828 129 846
Ovriga upplupna kostnader 3862 0

463 367 494 785

Jarfalla denil(lj 2014

“

) /
Jayﬂad Rolf Lindeborg
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