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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ankaret 2, med séte i Jarfdlla kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-05.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kallhéll 1:38 i Jarfdlla kommun 2002-05-15.

Foreningens fastighet bestar av 6 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 48 bostadsrétter. Den totala
boytan ér 4 274 kvm. Foreningen disponerar 59 parkeringsplatser, varav 38 med carport.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardeforsikrad hos Brandkontoret. Forsédkringen innehéller dven kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna.

Gemensamhetsanléggning
Kallhéll ga:26 Vigen och parkeringen drivs som deldgarforvaltning tillsammans med brf Seglet.

Kallhill ga:28 Appellunden i Bolinder Strand samfillighetsforening tillsammans med ett flertal
bostadsrittsforeningar och fastigheter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erligger kommunal fastighetsavgift som &r 2022 uppgick till 1 519 kr per ldgenhet. Beloppet
indexregleras arligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 91 400 000 kr, varav byggnadsvardet dr 69 000 000 kr och markvérdet dr 22 400 000
kr. Vardear ar 2002.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2002-06-27.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
framgar av flerarsdversikten.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 25 kr per kv

bostadsyta. Framtagen underhallsplan anger dock ett hogre belopp.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Peter Olausson ordforande

Tom Bjerver vice ordforande, sekreterare

Christer Larsson fastighet

Rolf Lindeborg fastighet

Peter Viklund ekonomiansvarig
Suppleanter Jacqueline Eriksson parkeringsfrdgor mm

Jan Westman fastighet

Lennart Skalleberg  trddgéard och miljo

Bo Grufman ekonomi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Peter Lindkvist
BOREYV Revision AB

Valberedning
Thomas Indola sammankallande

Anna Kull
Roger Lindblad
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Styrelsearbetet

Under aret har styrelsen samlats till tio ordinarie styrelsemdten.
Under aret har fem nummer av medlemsbladet skickats ut.
Ekonomi

Arets resultat ligger i linje med foregaende ar och vi hade under aret en fortsatt god ekonomi.
Amorteringar pa 2 190 000 kr har skett under aret. Anledningen till den hdgre amorteringen &r att vi
under 2021 avvaktade med amortering for eventuella kommande utgifter for fasaden. Under éret har
framfor allt 6kade energikostnader paverkat var ekonomi negativt.

Under budgetarbetet har foreningens 10-ariga likviditets- och resultatbudget uppdaterats.

Foreningens 1an var vid arets utgang totalt 22.3 miljoner kr och har under aret haft en snittrianta pa
1.09%. Under aret har ett lan slutamorterats. De fyra kvarstdende lanen dr bundna med olika bindningstid
sé att de kommer att forfalla under olika ar framdver. Detta for att minska paverkan av storre
ranteforandringar.

Med anledning av debitering for el till laddare 4r féreningen nu registrerad for moms.

I ménadsavgiften ingar tillgang till bredband 50 Mbit/s och Tele2's basutbud av digitaltevekanaler,
tilliggsforsdkring for bostadsritt samt virme och vatten (varmhyra).

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastum AB.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotseln har dven detta &r hanterats genom ideella krafter via nigra frén styrelsen. Arbetet
innebér bl.a. kontakt med leverantdrer, byte av trasiga armaturer, justering och smorjning av 1&s och
dorrar samt uppsittning av julslingor i vissa tréad.

Med anledning av stormskador gjordes en dversyn av balkonginglasningar samt atgérd av 19st sittande
platar.

Under februari holls ett informationsméte i Folkets Hus angaende fasaderna. Efter beslut att atgérda
problemet med ldckande fonsterinfattningar gjordes en installation av drivvattenplatar samt tétning av
skarvar under hdsten. Detta bekostades av erséttning fran JM.

Trépaneler pé fasader har slipats och oljats in av vara medlemmar.
Under hosten utfordes spolning av avloppsstammar i ldgenheterna samt draneringsror runt husen.

Bergviarmepumparna har producerat virme for 3 067 000 kr frén starten januari 2016. Kostnaden for
drivel uppgick till 1 296 000.

Serviceavtalet med Indoor for vara varmecentraler sades upp fran den sista december och ett nytt avtal ar
skrivet med WIAB att gélla fran januari 2023.

Brandsyn av vara trapphus och gemensamma utrymmen har utférts under december.
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Parkering

Vi har under aret haft tillgéng till lediga platser da samtliga ej varit uthyrda.

Tradgard & Miljo
Markskotsel har skotts av Tingvalla Mark AB.

Staddagar med sedvanlig korvgrillning genomfordes enligt plan i maj och oktober.

Tingvalla anlitades for att roja strandlinjen under hosten, vilket utfordes med gott resultat.

Vi har dven detta ar framfort synpunkter angaende rensning av strandlinjen till kommunen med

forhoppning om att hdnsyn tas till detta i ndsta upphandling.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 70 (72) medlemmar. Antal nya medlemma under aret var 2 och antal
uttrddda var 4. Under aret har 3 6verlatelser skett. Ingen ldgenhet har varit uthyrd i andra hand.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 3 666
Resultat efter finansiella poster 429
Soliditet (%) 78,70
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,09
Lan per kvm bostadsyta 5228
Lan i forhallande till

taxeringsvérde % 24
Fastighetens beléningsgrad % 19
Arsavgift per kvm 802
Nettoomséttning

2021
3439
493
76,69
0,96
5740

37
21
747

2020
3365
656
77,32
0,96
5983

38
22
729

2019
3255
407
76,24
0,97
6 297

40
23
699

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea (BOA).

Beléningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

4(14)

2018
3255
519
75,34
0,78
6 587

50
24
699
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Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea (BOA).
2018 och 2019 var december ménads avgift reducerad med 50% varfor nyckeltalet &r lagre dessa ar.

Foriandring av eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser rep.fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 80 513 000 4732710 3 939 046 492 891 89 677 647
Disposition av
foregdende
ars resultat: 232778 260113 -492 891 0
Arets resultat 428 718 428 718
Belopp vid arets
utgiang 80 513 000 4 965 488 4199 159 428 718 90 106 365

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4199 158

arets vinst 428 718
4 627 876

disponeras sa att

ur fonden 1 anspréktas -105 305

reservering fond for yttre underhall 300 000

i ny rakning overfores 4433 181
4 627 876

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

3665972
671 217
4337 189

-2 373 207
-199 364
-70 663

-1 009 737
-3 652 971

684 218

69

-255 569

-255 500

428 718

428 718

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

3439 352
32465
3471 817

-1457 336
-200 566
-70 344

-1 009 247
-2 737 493

734 324

0
-241 433
-241 433

492 891

492 891
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende arbeten

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9

10
11

2022-12-31

112 235 276
0
112 235 276

112 235 276

2 595
2045720
203 592
2251907

8019
8019
2259 926

114 495 202

7(14)

2021-12-31

113 215 613
228393
113 444 006

113 444 006

2 595
3353187
119 890
3475672

9579
9579
3485251

116 929 257
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fasadrenovering
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2022-12-31

80513 000
4 965 488
85478 488

4199 158
428 718

4 627 876
90 106 364

11 403 000
11 403 000

10 940 000
1387 957
157 054
142 944

12 953

344 930
12 985 838

114 495 202
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2021-12-31

80513 000
4732710
85245710

3939 045
492 891

4 431 936
89 677 646

17 543 000
17 543 000

6 990 000
2 000 000
109 196
138 624
14 331
456 460
9708 611

116 929 257
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

428 718
1 009 737
4251

1 442 706

-56 709
47 858
3225049
4 658 904

-413 050
-413 050

-6 140 000

-6 140 000

-1 894 146

3 249 859
1355713

9 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

492 891
1 009 247
1442

1503 580

-12 860
15769
-237 973
1268 516

-228 393
-228 393

1303 000
1303 000
2343 123

906 737
3249 860
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Bergvarmeinstallation 25 ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 3427722 3193998
P-plats och garage 238 250 245 354
3 665 972 3439 352

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Erséttning for fuktskada -612 043 0
El -58 928 -32 465
Ovriga intikter -246 0
-671 217 -32 465

Not 4 Driftskostnader

2022 2021
Tradgardsskotsel 124 376 74 561
Kostnader i samband med stdddagar 6122 4270
Stddkostnader 66 799 67 959
Snordjning/sandning 31362 23 512
Serviceavtal 31370 30676
Hisskostnader 98 132 95 502
Gemensamhetsanlédggning 94 884 98 800
Reparationer 788 468 38 140
Tradgard och utemiljo 22767 1432
Planerat underhall 48 125 83722
El 504 098 350 748
Virme 177 307 202 328
Vatten och avlopp 143 247 150 757
Avfallshantering 59 744 56 007
Forsékringskostnader 59 528 56 337
Kabel-TV 33266 33215

Bredband 81 328 81 364
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Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni hisslarm

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2284
2373 207

2022
72912
15 648

4050
15325
13313
65 718

4730

0

7 668

199 364

2022
60 000
10 663
70 663

2022-12-31
102 391 401
102 391 401

-10 899 727
-905 858
-11 805 585

19 868 599
19 868 599

110 454 415

69 000 000

22 400 000
91 400 000

11 (14)

8006
1457 336

2021
70 032
11 760

3600

5181
12 925
60 124

2327
26 398

8219

200 566

2021
60 000
10 344
70 344

2021-12-31
102 391 401
102 391 401

-9 993 869

-905 858

-10 899 727

19 868 599
19 868 599

111 360 273

50 000 000

17 000 000
67 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Laddstolpar p-platser

Ingdende anskaffningsvéarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga poster

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret
Tele2 kabel-tv
Tele2 bredband
Fastum
Trygg-Hansa

Telia

Hemsida

Upplupna elintékter
Upplupen intdkt GA

2022-12-31
2350014
2350014

-564 000
-94 000
-658 000

1692 014

2022-12-31
93 892

29 400

123 292

-24 566
-9 879
-34 445

88 847

2022-12-31
68 672

14 700
1959 737
2610
2045719

2022-12-31
63 745
8308

20 345

15 906

10 123

0

3168

22 980
59017

203 592

12 (14)

2021-12-31
2350014
2350014

-470 000
-94 000
-564 000

1786 014

2021-12-31
93 892

0

93 892

-15177
-9 389
-24 566

69 326

2021-12-31
68 603

0

3 240 280
44 304
3353 187

2021-12-31
59 528
8315
20332

17 099
9607
1960
3049

0

0

119 890
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 0,61
SEB 0,91
SEB 3,33
SEB 1,15
SEB 0,85

Kort del av lan

Datum for
rianteindring
2022-03-28
2024-08-28
2023-03-28
2023-03-28
2025-04-28

Lanebelopp
2022-12-31

0

3 804 000

4 800 000

6 000 000
7739 000
-10 940 000
11 403 000

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31

550 000
3940 000
6 300 000
6 000 000
7743 000

-6 990 000
17 543 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 140 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 10 800 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrviarme
Gemensamhetsanlédggning
Ovriga poster

Planerat underhall

2022-12-31

9415
11 000

133 138
119 153

20924
29 062
12 238
10 000

344 930

2021-12-31

6481
11 000

302972

103 148
32859
0

0

456 460
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Not 14 Stallda sikerheter

2022-12-31
Séikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 41 800 000
41 800 000

Jarfélla den dag som framgér av véara elektroniska signaturer.

Peter Olausson Tom Bjerver
Ordf6rande

Christer Larsson Peter Viklund
Rolf Lindeborg
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