Arsredovisning 2023

Brf Ankaret Nr 2

Org nr 769608-2275

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ankaret 2, med séte i Jarfdlla kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-05.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kallhall 1:38 i Jarfdlla kommun 2002-05-15.

Foreningens fastighet bestar av 6 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 48 bostadsrétter. Den totala
boytan ér 4 274 kvm. Foreningen disponerar 59 parkeringsplatser, varav 38 med carport. Fastigheten ar
uppléaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardeforsikrad hos Brandkontoret. Forsédkringen innehéller dven kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna.

Gemensambhetsanldgening

Kallhéll ga:26 Vigen och parkeringen drivs som deldgarforvaltning tillsammans med brf Seglet.
Kallhill ga:28 Appellunden i Bolinder Strand samfillighetsforening tillsammans med ett flertal
bostadsrittsforeningar och fastigheter forvaltar vigar och gronomraden.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erlagger kommunal fastighetsavgift som ar 2023 uppgick till 1 589 kr per lagenhet. Beloppet
indexregleras arligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 91 400 000 kr, varav byggnadsvardet dr 69 000 000 kr och markvérdet ar 22 400 000
kr. Vardear ar 2002.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2002-06-27.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
framgér av flerarsoversikten.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras drligen med minst 25 kr per kvin

bostadsyta. Framtagen underhallsplan anger dock ett hogre belopp.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Peter Olausson ordforande
Tom Bjerver vice ordforande
Christer Larsson fastighet
Rolf Lindeborg fastighet
Peter Viklund ekonomiansvarig
Suppleanter Jacqueline Eriksson parkeringsfrdgor mm
Lennart Skalleberg  tradgard och miljo
Bo Grufman ekonomi

Gunilla Ericsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
BOREYV Revision AB

Valberedning
Thomas Indola sammankallande

Anna Kull
Roger Lindblad
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Styrelsearbetet
Under éret har styrelsen samlats till tolv ordinarie styrelsemdoten.

Under aret har fem nummer av medlemsbladet skickats ut.
Styrelsen dr dven representerade inom grannsamverkan i Bolinder Strand.

Ekonomi

Vi hade under éret en fortsatt god ekonomi. Resultatet overstiger forra arets resultat dé vi i ar fétt elstod
med 94 tusen kr och vér andel av Biljardhuset vid JM's forsiljning inbringade 171 tusen kr.
Amorteringar pa 2,34 miljoner kr har gjorts under aret. Véra kostnader var i linje med den budget som
gjordes infor aret.

Under budgetarbetet har féreningens 10-ariga likviditets- och resultatbudget uppdaterats.

Foreningens 14n var vid arets utgang totalt 20,0 miljoner kr och har under aret haft en snittrinta pa 2,2%.
Av véra fyra lan dr nu tva med rorlig ranta (STIBOR90) och tvé dr fortsatt bundna med véldigt
fordelaktig rénta.

Med anledning av debitering for el till laddare ar foreningen sedan 1 okt 2022 registrerad for moms.

Investeringen i bergvarme, 2,35 miljoner kr, berdknas bli aterbetald genom besparingar efter 9 ar (ar
2025).

I manadsavgiften ingar tillgang till bredband 50 Mbit/s och Tele2's basutbud av digitaltevekanaler,
tillaggsforsakring for bostadsritt samt virme och vatten (varmhyra).

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastum AB.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotseln har dven detta ar hanterats genom ideella krafter via ndgra fran styrelsen. Arbetet
innebér bl.a kontakt med leverantorer, byte av trasiga armaturer och termostater, justering och smorjning
av las och dorrar mm.

Under hosten utfordes arbeten med drinering runt husen samt puts och mélning av murar till uteplatser,
kostnaden for detta har tackts av den erséttning vi fatt fran JM for atgardande av fasader. Uppf6ljning av
tidigare atgdarder med drivvattenplatar for att tita lickande fonsterinfattningar gors fortlopande.

Brandsyn av véra trapphus och gemensamma utrymmen har utforts under december.

Parkering
Vi har under aret haft tillgang till lediga platser da samtliga ej varit uthyrda. Parkeringsplatser har ocksa

hyrts ut pa korttidskontrakt till icke-medlemmar. Reparation av elbilsladdare samt nitverk har gjorts.
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Tradgard & Miljo
Markskotsel har skotts av Tingvalla Mark AB.

Staddagar med sedvanlig korvgrillning genomfordes enligt plan i maj och oktober.

Strandlinjen r6jdes under hostens arbetsdag samt av medlemmar i styrelsen. Vi har dven detta ar framfort
synpunkter angdende rensning av strandlinjen till kommunen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 69 (70) medlemmar. Under aret har 2 6verlatelser skett. Ingen ldgenhet
har varit uthyrd i andra hand.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 668 3 666 3439 3365
Resultat efter finansiella poster 762 429 493 656
Soliditet (%) 81,06 78,70 76,69 77,32
Genomsnittlig skuldrianta (%) 2,17 1,09 0,96 0,96
Lan i forhéllande till

taxeringsvérde % 22 24 37 38
Fastighetens belaningsgrad % 18 19 21 22
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 802 802 747 729
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 680 5228 5740 5983
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 4 680 5228 5740 5983
Sparande per kvm (kr/kvm) 389 348 371 407
Réntekénslighet (%) 5,84 6,52 7,68 8,21
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 168 193 165 120
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 69,45 79,03 92,00 91,83
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Bokford riantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser rep.fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 80 513 000 4965 488 4199 159 428 718 90 106 365
Disposition av
foregaende
ars resultat: 194 695 234023 -428 718 0
Arets resultat 762 165 762 165

Belopp vid arets
utging 80 513 000 5160 183 4433 182 762 165 90 868 530
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

4433 181
762 165
5195 346

300 000
4 895 346
5195 346

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

3 667 966
1267 733
4 935 699

-2430 109
-204 254
-71 657
-1012 188
-3 718 208

1217 491

3892

-459 219

-455 327

762 165

762 165

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

3665972
671217
4337 189

-2 373 207
-199 364
-70 663

-1 009 737
-3 652 971

684 218
69

-255 569
-255 500

428 718

428 718
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9

10
11

2023-12-31

111 223 088
111 223 088

111 223 088

0
699 907
165 574
865 480

6479
6479
871 959

112 095 047

8 (15)

2022-12-31

112 235276
112 235 276

112 235 276

2 595
2045720
203 592
2251907

8019
8019
2259 926

114 495 202
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fasadrenovering
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

80513 000
5160 183
85673 183

4433 181
762 165
5195 346
90 868 529

7731 000
7 731 000

12 272 000
512 864
129 549
149 184

18 708
413214
13 495 519

112 095 047

9.(15)

2022-12-31

80513 000
4 965 488
85478 488

4199 158
428 718

4 627 876
90 106 364

11 403 000
11 403 000

10 940 000
1387 957
157 054
142 944

12 953
344 930
12 985 838

114 495 202
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

762 166
1012 188
6 240

1780 594

-76 940
-828 559
875 095

-2 340 000
-2 340 000

-1 464 905

1967 756
502 851

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

428 718
1 009 737
4320

1442 775

-56 778
-65 050
1320947

-413 050
-413 050

-2 190 000
-2190 000
-1282 103

3 249 859
1967 756
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Bergvarmeinstallation 25 ar
Laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 3427 696 3427722
P-plats och garage 240 270 238 250
3 667 966 3665972

I &rsavgiften ingér fastighetsel, vatten, virme, bredband och kabel-TV.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Ersittning for fasadunderhéll 875093 612 043
El laddstolpar 39 559 58 928
Ovriga intékter 172 019 246
Elprisstod 110512 0
Ovriga fakturerade kostnader 70 550 0

1267 733 671 217
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni hisslarm

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden
Utbildning (Fastum)

2023

15 086
49 095
8129
63 548
32 653
0

100 523
170 489
1004 278
0

0

380 801
196 669
142 503
63 562
63 745
33678
80 980
14 473
9897
2430109

2023
76272
15 547

4500
12 600
18 250
65 237

4261

7588

204 255

2023
60 000
10 662

995
71 657

12 (15)

2022

0

124 376
6122
66 799
31362
31370
98 132
94 884
788 468
22767
48 125
504 098
177 307
143 247
59 744
59 528
33266
81 328
0

2284
2373207

2022
72912
15 648

4050
15325
13313
65 718

4730

7 668

199 364

2022
60 000
10 663

70 663



Brf Ankaret 2
Org.nr 769608-2275

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Laddstolpar p-platser

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-12-31
102 391 401
102 391 401

-11 805 585
-905 858
-12 711 443

19 868 599
19 868 599

109 548 557

69 000 000
22 400 000
91 400 000

2023-12-31
2350014
2350 014

-658 000
-94 001
-752 001

1598 013

2023-12-31
123 292

0

123 292

-34 445
-12 329
-46 774

76 518

13 (15)

2022-12-31
102 391 401
102 391 401

-10 899 727
-905 858
-11 805 585

19 868 599
19 868 599

110 454 415

69 000 000
22 400 000
91 400 000

2022-12-31
2350014
2350 014

-564 000
-94 000
-658 000

1692 014

2022-12-31
93 892

29 400

123 292

-24 566
-9 879
-34 445

88 847
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga poster

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret
Tele2 kabel-tv
Tele2 bredband

Fastum
Trygg-Hansa

Telia

Hemsida

Upplupna elintékter
Upplupen intdkt GA

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 0,91
SEB 4,55
SEB 4,55
SEB 0,85

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2024-08-28
2024-03-28
2024-03-28
2025-04-28

2023-12-31
203 536

0

496 371

0

699 907

2023-12-31
73 657
8308
21022

14 (15)

2022-12-31
68 672
14700

1959 737
2610
2045719

2022-12-31
63 745
8308

20 345

16 437
10 478
3309
3448
6 740

22174
165 573

Lanebelopp
2023-12-31

3668 000
3100 000
5500 000
7 735 000
20 003 000

-12 272 000

15 906
10 123
0
3168
22 980
59017

203 592

Lanebelopp
2022-12-31

3804 000
4 800 000
6 000 000
7 739 000
22 343 000

-10 940 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 140 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 12 132 000 kr



Brf Ankaret 2
Org.nr 769608-2275

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme
Gemensamhetsanlédggning
Ovriga poster

Planerat underhall

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Jarfalla den dag som framgar av var elektroniska signatur

Peter Olausson Tom Bjerver

Ordforande

Christer Larsson Peter Viklund

Rolf Lindeborg

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindkvist
Revisor
BOREYV Revision AB

2023-12-31
16 616

15 000
285193

54 658
25143

15 804

800

0

413 214

2023-12-31

41 800 000
41 800 000

15 (15)

2022-12-31
9415

11 000

133 138
119 153
20924

29 062

12 238

10 000

344 930

2022-12-31

41 800 000
41 800 000
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BOREV [}

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Ankaret 2, org.nr 769608-2275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ankaret 2 for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)



BOREV [}

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ankaret 2 for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana étgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor

2(2)
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